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EDITORIAL

uando tengas esta revista en las manos, habra terminado las fiestas

navidefas y todo habra vuelto a la normalidad si se puede decir.
Enero es un mes cuesta arriba. Dificil para los comercios que a base de
rebajas intentan recuperar la fiebre consumista vivida hace unas sema-
nas. En cuanto a los consumidores, las dificultades llegan, apretandose
el cinturdn tras el gasto realizado. Ahora toca ahorrar. Recuerda el refran
que dice: «El que guarda cuando tiene come cuando quiere». Todos es-
perdbamos la llegada de 2024 con los brazos abiertos y, como se suele
decir, con un pan bajo el brazo. Si me permitis pedir algo:

1. Que las dos guerras que tienen en vilo al mundo se acaben
cuanto antes. El sufrimiento de muchos contrasta con el enri-
guecimiento siempre de unos pPocos.

2. Que nos tomemos las cosas con mas pausa. Los vecinos y algu-
nas actitudes no van a cambiar. Paciencia y salud, mis propdsi-
tos para todos.

Ademas, en 2024 se producird uno de los acontecimientos mas es-
perados en la Costa Blanca. El Congreso Nacional de Administradores
de Fincas de Espafia se realiza este aflo entre finales de mayo y princi-
pios de junio en la preciosa ciudad de Alicante. Un marco incompara-
ble de luz, mar y gastronomia para dejarte llevar. Nuevas sensaciones
viviremos en el Auditorio de la Diputacion de Alicante con los mejores
ponentes. La formacién continua, tan presente siempre en los colegios
territoriales, es un gran valor de distincién ante los profesionales no cole-
giados. Una cita ineludible para los colegiados de todo el pais que cada
dos afios se rednen en el entorno de una ciudad erigiéndose en cuartel
general, tal y como fue la pasada edicién de Malaga. La Costa del Sol lle-
né de esplendor 2022 con su buen hacer, y ahora toma el relevo, en afio
olimpico, Lucentum. Fueron los romanos quienes dieron el nombre de
Lucentum a la ciudad tras la conquista del Levante por Publio Cornelio
Escipién y construyeron la mayor parte de los restos de lo que hoy forma
el conjunto histérico. Como toda ciudad romana, Lucentum fue provis-
ta de termas, templos, foro, alcantarillado... Alicante es la capital que da
paso a otras ciudades de renombre como Elche, Benidorm, Torrevieja o
las turisticas Altea, Santa Pola y Dénia.

Cerca de 1.000 administradores de fincas y acompafantes se espe-
ran los dias 30y 31de mayo, y 1de junio de 2024 en Alicante para celebrar
el XXIII Congreso Nacional de Administradores de Fincas, un congreso
que el Colegio de Administradores de Fincas de Alicante nos presenta.

No solo es una oportunidad para formarnos y afrontar juntos una
nueva etapa en nuestro sector, sino también para intercambiar claves,
inquietudes y visiones, compartir mesa, sabores y conversaciones entre
companeros.

Andtalo en tu agenda. Sera un encuentro del que se hablara mucho
tiempo.
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uchos nos avisaron:

«¢Vais a organizar voso-
tros el congreso nacional de
20247 jUfl, la que os espera...».

He de reconocer que
nos metieron el miedo en
el cuerpo. Asi que desde
la Junta de Gobierno del
Colegio de Administradores
de Fincasde Alicante (COAFA)
nos pertrechamos  bien.
Seleccionamos las empresas
que nos podian ayudar en
la imagen, en la secretaria
técnica, en los contratos con
los proveedores y organizamos diversas comisiones de
trabajo en el Colegio. De todo esto hace ya casi dos afios
que comenzamos los preparativos, y ahora, a unos pocos
meses Vista, ya se puede hacer un balance del camino que
hemos transitado.

Han ido surgiendo problemas de toda indole y los
hemos ido solventando. Hemos ido construyendo un
equipo con compaferos y profesionales. Hemos ido
encontrando personas realmente preparadas que hemos
sumado al equipo, de esas que sabes que son resolutivas
y ante cualquier problema te sacaran de él. Nos hemos
tropezado con la realidad de la hosteleria, los planes A 'y
B, menus desorbitados, capacidades justas, hoteles que
te piden mucha pasta para reservar, la necesidad de {16
autobuses!... En definitiva, siempre con el objetivo de que
todos los administradores y acompafnantes que venga a
este congreso se lleven la mejor imagen de Alicante.

Pero de lo que nadie nos hablé es de lo excitante
que es ver crecer un proyecto como este, mezcla de
incertidumbre y miedo a si seremos capaces de estar a la
altura, y una satisfaccion de andar todos los caminos, todos
los rincones, para levantar un congreso. Nunca nos hemos
enfrentado a desplegar un proyecto de esta envergadura
en el Colegio, pero he de confesar que el reto nos hace
sentir mas vivos que nunca y mas implicados que nunca
con nuestra profesion.

El congreso
comenzard el jueves 30 de
mayo de 2024 y acabara
el 1 de junio a mediodia.
Van a ser dias intensos de
ponencias y mesas redondas
que, como flashes, nos daran
la fotografia de la realidad
de nuestro dia a dia. Y
habra tiempo de ocio, de
compafierismo, de simbiosis
con las empresas del sector,
de los chascarrillos de la
profesidon y, por encima de
todo, espacio para fortalecer
nuestra profesion y nuestro compromiso con la colegiacion
como el mejor de los caminos a seguir.

No sé, no sabemos, cual serd el sabor de boca que se
guede una vez concluido el congreso de Alicante. Todos los
congresos dejan un poso al final. Son recordados por alguna
cuestion, anécdota, sobresalto, ponencia... El tiempo lo dira.
Lo que si sé es que estamos poniendo lo mejor de nosotros
en cada paso que damos y disfrutandolo, ademas.

Desde la primera quincena de enero de 2024 ya tenéis
a vuestra disposicion la web del congreso: www.cnaf2024.
es, donde podréis inscribiros. Recordad que hasta el 15
de marzo tendréis tarifas reducidas. No os esperéis a mas
tarde.

Desde COAFA, os invitamos a todos a venir al CNAF
2024 en Alicante. Os esperamos con los brazos abiertos. Nos
vemos.

Maria del Mar Rodriguez Martinez
Presidenta del Colegio de Administradores de Fincas de Alicante
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VIUTUR Y TURISME
COMUNITAT VALENCIANA

INTEGRAN EL PROTOCOLO
DE CONTROL DE RUIDOS

aviutur

aviutur

a Asociacion de Viviendas de Uso Turistico (VIUTUR) ce-

lebré en el edificio CDT de Turisme Comunitat Valen-
ciana la entrega de certificaciones a 355 viviendas que han
integrado durante este afo el control de ruidos en sus alo-
jamientos dentro del protocolo weRespect, que se suman a
las 500 que iniciaron dicho protocolo el afio pasado, segun
anuncio la presidenta de VIUTUR, Silvia Blasco, en la entre-
ga de las nuevas certificaciones. Acto en el que estuvieron,
ademas la secretaria autondmica de Turismo, Cristina Mo-
reno, el presidente de weRespect, Eduardo Suarez, y Sebas-
tidn Cucala, presidente autonémico de los administradores
de fincas, quien agradecié la invitacion al evento por segun-
do ano, haciendo hincapié en que protocolos como este,
puesto en marcha por VIUTUR, permiten a los profesionales

*L*' weRespect

+ Con Cristina Moreno, secretaria autonémica de Turismo

de la administracion de fincas demostrar a las comunida-
des que la convivencia con pisos de uso turistico es posible
ademas de legitimo.

El presidente de weRespect,
destacd que el sistema de control de ruidos de la empresa
adherida a weRespect ha permitido este aflo monitorizar
el comportamiento de mas de 650.000 turistas alojados en
VUT de Valencia (3 usuarios/as al dia, en estancias medias de
3 dias, en cada uno de los 855 establecimientos adheridos
con una ocupacion media anual del 70%), y resolver las

Eduardo Suérez,

escasas incidencias detectadas.

Sudrez destacd que el sistema ha registrado un
promedio de 3,6 alertas por apartamento mensuales, de
las que el 80% se resolvieron en una media de 25 minutos




sin la intermediaciéon del conserje nocturno del sistema,
mientras que el resto de las alertas ha sido solucionado en
un promedio de 30 minutos a través de la intervencion del
servicio conserje nocturno, sin denuncias o actuacion de la
policia.

VIUTUR organizé el acto dentro de la campafia From
Valencia, with Respect, que Turisme Comunitat Valenciana
y VIUTUR han puesto en marcha dentro del programa
de impulso al turismo responsable y la lucha contra el
intrusismo en los alojamientos turisticos contemplado en
los presupuestos de la Generalitat Valenciana de 2023.

Blasco animd a particulares y empresas gestoras de
viviendas de uso turistico a asociarse a VIUTUR y secundar
este protocolo para demostrar el rechazo frontal al
intrusismo de los apartamentos ilegales y el compromiso
con la legalidad y la convivencia vecinal del sector reglado
de las viviendas de uso turistico.

Ademads de la promocién del protocolo weRespect,
la presidenta de VIUTUR sefialé una de las novedades de
la campafa de este afio, como ha sido la elaboracion del
Manual de buenas prdcticas, dirigido tanto a turistas como
a particulares y empresas gestoras de VUT, con el objetivo
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de mejorar la experiencia de los huéspedes y contribuir
al bienestar de las comunidades locales y al desarrollo
sostenible del entorno urbano.

weRespect

Este protocolo, que ademds de en Valencia se
promociona en otras grandes capitales turisticas europeas
como Madrid, Barcelona, Malaga, Paris o Lisboa, incluye
un sistema de monitorizacion de ruidos instalado en los
apartamentos turisticos que envia alarmas tanto al usuario
como al gestor del alojamiento cada vez que se superan
los niveles sonoros preestablecidos, ademas del apoyo
de conserjeria presencial que actla en casos de que el
huésped no atienda las alarmas, y de material informativo
que fomenta el respeto de los espacios comunes y la
gestion sostenible de los recursos energéticos.

El respeto, como siempre, es la base para que esa
convivencia entre residentes habituales y usuarios de
inmuebles turisticos sea positiva y proyectos como el de
VIUTUR y la Conselleria de Turisme son clave.
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UNION PROFESIONAL DE VALENCIA
CRITICA LA PASIVIDAD DE

LA ADMINISTRACION PUBLICA
A LA HORA DE EXIGIR LA COLEGIACION

Enién Profesional de Valencia (UPdV) urante la jornada de UPdV, también
clama contra la condena que se se ha abogado por una regulacién
impone al que ejerce sin titulo, ya que legal de la colegiacién, especialmente
conlleva una sancion irrisoria y que en los casos en los que sea obligatoria
contrasta con el grave peligro que para ocupar ciertos empleos, como

supone ﬂ ocurre en la salud ﬁ

COntratar servicios con personas que no son profesio- una de principales conclusiones de la jornada Los peligros

nales colegiados conlleva una serie de peligros que de contratar a un profesional no colegiado, organizada por
pueden desembocar en un desamparo legal absoluto, en Unién Profesional de Valencia (UPdV) y patrocinada por
el incumplimiento de la normativa o legislacion aplicable; Caixa Popular y Grupo LAE. Un encuentro realizado en el
en una indefensidon ante la falta de cobertura de respon- Salén Sorolla del Ateneo Mercantil de Valencia.
sabilidad; y, de forma habitual, en el sufrimiento de dafios La jornada, moderada por la secretaria de UPdV,
materiales y personales —fisicos y psiquicos— irreparables. Angélica Gomez, en la que cuatro ponentes de distintos

Una realidad que se vive de forma cotidiana y que fue sectores como salud, técnico, empresarial y juridico han

Lospeligrosde & i}
contratar aun Lzl LE
profesionalno  P7IFE
colegiado

+Jornada en el Ateneo de Unidn Profesional de Valencia
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+ Ponentes y patrocinadores

explicado, con ejemplos practicos, la casuistica que sufre colaboracién y a establecer sanciones efectivas ante casos
la poblaciéon en general cuando decide contratar servicios como la suplantacion de identidad. De hecho, durante la
con pseudoprofesionales sin colegiaciéon profesional y que jornada de UPdV se ha abogado por una regulacién legal
suele acabar mal, con perjuicios econémicos y, en el caso de la colegiacién, especialmente en los casos en los que sea
de cuestiones de salud, con secuelas fisicas y psiquicas obligatoria para ocupar ciertos empleos, como ocurre en el
graves que derivan en dolencias crénicas. Consecuencias ambito de la salud.
que suelen finalizar malogrando un proyecto o inversion Por ello, ante el aumento de casos de intrusismo, los
y que dejan desprotegidos a quienes contratan, porque expertos han recordado que contratar a un profesional
deben asumir desde una mala praxis, hasta la inseguridad colegiado garantiza la excelencia y la ética en su
mas absoluta tras quedar fuera de la cobertura juridica. desempefio. Ademas, han rubricado la funcién de los
Sin embargo, los expertos que han integrado la colegios profesionales como garantes rigurosos de los
mesa/debate han coincidido e incidido en la pasividad e cédigos de conducta que sus miembros deben seguir,
indiferencia que muestra la Administracion a la hora de asegurando asi la calidad de los servicios prestados.
exigir la colegiacion, a pesar de los graves problemas que Defendiendo la excelencia y velando por los intereses de la
acarrea esta coyunturay, especialmente, porque en muchos ciudadania.
casoses la propia Generalitat Valenciana o la Administracion Desde UPdV, se ha clamado contra las condenas
provincial o municipal, desde sus diferentes parcelas, la que impuestas al que ejerce sin titulo, ya que conllevan una
contrata directamente a los profesionales sin confirmar sancién irrisoria que contrastan con el grave peligro que
que disponen de la colegiacién y, por ende, si carecen de supone.
las garantias profesionales y legales correspondientes. Verénica Galindo, directora del CEMEI, ha destacado
Todos han concluido también que la Administracion, que no contratar a colegiados supone una absoluta
en todas sus variantes, deberia velar por la profesionalidad inseguridad para el usuario final y ha considerado que la
y por las garantias juridicas que establece la colegiacion. «mala praxis no sé erradicara al cien por cien, ya que seria
Unas garantias que se materializan en el propio seguro una utopia, pero la sociedad demanda una garantia que
de responsabilidad civil y que desprotegen a la poblacién solo tiene el camino de la colegiacion».

cuando no se exigen. Por ello, han instado a una mayor En su argumento, Verdnica Galindo advirtié de que
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UPdV y los colegios profesionales tenemos pendiente
hacer participe a la sociedad del peligro si no comprueban
en el portal de transparencia la habilitacion del profesional:
«En casos especificos de mala praxis, apropiaciéon indebida
de fondos de una comunidad de propietarios que acaba
en fiscalia, o cuando no se facilita la documentacion
necesaria al cambiar de administrador una comunidad
de propietarios, el Colegio puede dar una solucién si el
profesional estd colegiado porque lo importante son los
resultados, pasando la sancién a segundo plano».

Juan Luis Valls, director técnico de Integra Ingenieria,
puso el ejemplo de que en el sector de la ingenieria se
tenia la seguridad de que todos los proyectos estaban
visados por un colegio y eso daba cierta garantia. «Esto ha
cambiado con la publicacién de la Ley Omnibus, donde
se intenta introducir mayor competencia en el mercado y
gue las actividades no estén restringidas a determinados
colectivos, por lo que el visado deja de ser obligatorio».

Por su parte, José Vicente Ferrer, abogado y profesor
de la Universidad Catdlica de Valencia San Vicente Martir,
ha resaltado el vacio legal que hay, «ya que la potestad
disciplinaria solo afecta al colegiado. La ley de colegios
profesionales de la Comunidad Valenciana aprobdé por
unanimidad en las Cortes Valencianas la colegiacion de

oficio en beneficio de la ciudadania, una manera de reforzar
la obligatoriedad de la colegiacion. Esta ley consigue una
reprensidon con sancidén al no colegiado y a la empresa que
lo contrata».

Angélica Goémez ilustré el caso de los profesionales de
ingenieria y arquitectura «porque la situacién empeora con
la urgencia del cliente y el agravio econémico. Pero con la
salvaguarda del Colegio, como responsable subsidiario de
todo lo que visa, afadido al seguro de responsabilidad civil,
se pueden resolver muchos problemass.

Por ultimo, Fernando Catalan, psicélogo y socio
fundador en Desarrollo y Personas Consultores S. L. explicd
que los colegiados «somos los terapeutas del estado de
bienestar social. La diferencia radica en el diagnéstico
acertado del profesional colegiado. Ofrecemos la mejor
atencion sin expectativas falsas. Y el Colegio es el nexo de
intereses comunes, de conocimiento y autocontrol».

Una jornada divulgativa dirigida a los colegiados y
también a la ciudadania, que contd con la participacion
de Verdnica Galindo, directora del Cemei, el presidente,
Sebastian Cucala, y los miembros de la Junta de Gobierno,
German Ros y Cristina Arnau.

CURSO DE PERFECCIONAMIENTO

DE LA PROFESION FRANCISCO LINAN

+ Con Francisco Lifdn en Ubeda

ealizado los dfas 10 y 11 noviembre en Ubeda (Jaén) y
Rorganizado por el Colegio de Administradores de Fin-
cas de Malaga y Melilla, abordé cuestiones de maxima ac-
tualidad para la labor profesional de los administradores de
fincas colegiados. El curso fue inaugurado por Francisco
LiAdn, quien recibié un emotivo homenaje en su 90 cum-

+ Momento de la apertura del curso

pleanos por parte del Colegio de Administradores de Fincas
de Malaga y Melilla, el Consejo Andaluz de Administradores
de Fincas y todos los asistentes.

El presidente Sebastian Cucala y la secretaria Vanina
Cernotto estuvieron presentes representando al Colegio de
Administradores de Fincas de Valencia-Castellén.
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CRUCERO DE
ADMINISTRADORES DE

FINCAS COLEGIADOS

L A
LA

FrINKALUZ

WALEHECIANA

D17 oxrorrecs

R
L oro tiaare el

+ Eliseo Mogica y Sebastian Cucala antes del encuentro con colegiados para hablar de la profesion




xperiencia Unica el | Crucero para administradores de
fincas y acompanfantes, organizado por el Colegio de
Administradores de Fincas de Valencia-Castellén con la co-
laboracién de viajes Mar Valencia.
Una combinacién de viaje, de foro donde todos los
colegiados intercambiamos impresiones sobre los asuntos
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que afectan a nuestro colectivo y de formacién a bordo de
la mano de Alain Manzano que encantd a todo el grupo.

Compaferos de profesion de los colegios de Valencia-
Castelldn, Alicante, Madrid, Barcelona, Cantabria, Aragén y
Coérdoba convivieron y estrecharon lazos a bordo.

+ Colegiados asistentes a la ponencia de Alain Manzano

Levantina
de Seguridad

- Fis

Evite los robos ¥ actos de vandalismo en su comu-
nidad de vecinos con nuestro senvico Duel
Combinamos la labor de un contralador de

sccesos duranie el dia, con la vigilancia activa
naciurna. Las principales comunidades de vecines
de \alencia ya confian en nosotros
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REHABILITACION INSTALACIONES

COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE

FINCAS DE VALENCIA-CASTELLON

provechando las pasadas fechas navidefas, sin alterar
Alos eventos previstos para esas fiestas, se procedioé a
ejecutar las obras de rehabilitacion de la instalacion de cli-
matizacién de la sede colegial.

El sistema de climatizacion instalado esta formado
por unidades interiores de las marcas Carrier y Sabiana, de
suelo, en todos los locales menos en la Sala de Reuniones
(planta primera) y el Salén de Actos (planta baja), donde hay
equipos Carrier en techoy una unidad exterior (en cubierta)
marca Carrier modelo 30RQS070.

Ademas, en el salén de la tercera planta, hay instalados
dos equipos 1x 1split de la marca Mitsubishi como apoyo.
En el dltimo ano, el sistema de climatizacién del Colegio
ha venido sufriendo interrupciones en su funcionamiento
debidas, principalmente, a fugas en las tuberias de
alimentacion a los equipos interiores.

Las tuberias son metalicas, tienen multiples fugas y
deben ser sustituidas por otras de material plastico (PPR)
con aislamiento.

+ Sala de Juntas D. Manuel Roberto

En otro orden de cosas, la instalacion actual adolece
de valvulas sectoriales, por lo que las fugas, aunque
concentradas en pequenos tramos, condicionan el
funcionamiento de grandes zonas, incluso plantas enteras
o el edificio completo.

Por ello, se aprovechara para incorporar valvuleria
y latiguillos, bomba electrénica y valvulas de tres vias,
de forma que se pueda sectorizar el funcionamiento, las
reparaciones y los mantenimientos futuros.

Los intervinientes en las obras e instalaciones, después
del analisis de las ofertas presentadas, son los siguientes:

® Obra civil y albanileria: Construcciones,
Rehabilitaciones y Reformas Reina.
@ Instalacion climatizacion: Servifred Royo S. L.

Después del analisis del sistema y definir las
actuaciones llevadas a cabo, he ejercido de coordinador y
control de la ejecucion de obras e instalaciones.

El término ventilacion es sinénimo de renovacién del
aire; es decir, del cambio de aire viciado o contaminado por




+ Zona ludica
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+ Climatizacién actual

aire limpio que procede generalmente del exterior.

Todo el caudal de aire exterior que se introduzca en
el edificio debera ser tratado por medio de unos filtros
desmontables de clase F6+F8 en impulsiéon y F7 en
retorno, dadas las caracteristicas del aire exterior (ODA-2),
segun DTIE 2.05 de ATECYR y de la calidad necesaria del
interior (IDA-2), segun lo especificado en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Todo el volumen de aire a renovar debera ser tratado
térmicamente para su introduccién en los locales a
climatizar, calculdndose el caudal de cada local a razén de
12,50 I/s por persona, segun lo especificado en el RITE para
todas las dependencias (IDA-2), y calidad del aire interior,
de gue se trata; salvo en el Salon de Actos que serd de 8 I/s
(IDA-3).

Ademads, en el mismo reglamento (RITE), se establece
la necesidad de recuperar la energia del aire expulsado,
para su renovacion, cuando el caudal supere el umbral de
0,5 Mm3/s.

La incorporacién de un recuperador entalpico
con capacidad de 5600 m3¥h, capaz para renovar el
aire de planta baja y altillo, incluido el Salén de Actos,
mejorard el rendimiento del sistema de climatizacion,
por aprovechamiento de la energia térmica del aire de
extraccion.

El aire se canalizard por medio de conductos de
fibra de vidrio tipo Climaver Plus, alcanzando las rejillas
correspondientes, en cada local.

En el Salén de Actos, el aire aportado se llevara hasta la
aspiracion de cada una de las unidades interiores en el falso
techo, donde se realizard la mezcla con el retorno.

Los retornos son conducidos, en su mayor parte, para
asegurar la ventilacién de todos los locales y dependencias.
La eficiencia energética del edificio mejorarda de forma
sustancial con la rehabilitacion de las instalaciones
descritas.

Ademads, hemos coordinado con la empresa Lloret
Protecciéon S. L. la realizacion de la rehabilitacion de
las instalaciones de deteccién y alarma de incendios,
aprovechando la presencia de la empresa de albadileria.

José Luis Mur Estada

Ingeniero superior industrial

Asesor del Colegio de Administradores de
Fincas de Valencia-Castellon
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INSPECCIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

REGLAMENTACI(')N SOBRE INSTALACIONES
DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
INSPECCIONES

1. ;Cuél es la reglamentacion actual en materia de —T
instalaciones de proteccion contra incendios?

Actualmente existen, principalmente, dos reglamentas:

¢ Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales

e Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento
de instalaciones de proteccion contra incendios.

2. ;Qué inspecciones se deben realizar y cuél es su periodicidad?
En funcién del tipo de instalacion y antigiiedad aplicaremos un reglamento u otro:

e Para instalaciones en establecimientos industriales (Industrias, almacenamientos
industriales, talleres de reparacion y estacionamientos de vehiculos destinados al
" servicio de transporte de personas y transporte de mercancias) puestas en marcha a
partir de enero de 2005, la periodicidad sera:

.r ‘ E- RIESGO INTRINSECO  PERIODICIDAD
: ) INSTALACIONES ENERO BAJO 5 afios

INDUSTRIALES PUESTAS EN SERVICIO
A PARTIR DE

ALTO 2 afios

e Para el resto de las instalaciones, en materia de inspecciones, se aplicaria el
RD 513/17, (salvo que haya legislacion especifica) y todas se deben inspeccionar
con una periodicidad de 10 afies, con las siguientes excepciones™:

NO INDUSTRIALES Uso Uso Uso Uso Uso Uso
idencial piblica p
vivienda S construida <2000 m? S construida <2000 m* S construida <500 m? S construida <500 m* S construida < 500 m*

* a condicion de que no confluya en ninguno de estos casos zonas o locales de riesgo especial alto

@ Inférmate sobre la inspeccién de proteccion contra incendios £
25%8% WWW.AIRFEU.COM - airfeu@airfeu.com - 963833907




; QUIERES VENDER TU
ADMINISTRACION DE FINCAS
EN CONDICIONES OPTIMAS?

Mas de 20 anos nos avalan como expertos
en la venta de administraciones de fincas.

E!/ Amplia experiencia

El/ Rigurosa confidencialidad
E Asesoramiento global

EI/ Valoracion gratuita

E'/ Honorarios a éxito

EI/ Resultados garantizados

E[/ Mas de 90 administraciones
de fincas vendidas

Solicita presupuesto sin compromiso

902 551 050

B
M 902 551 050 "ir-
@ ibibrokers.com .
& info@ibibrokers.com IBI BrOkerS

O Gran Via Carles Ill 63 Entl. 3%, 08028 Barcelona T T A



LTe sientes identificado con estas preguntas?:

® ;Cudntas acciones y favores has hecho a algun
propietario que no estaban en el contrato de servicios
firmado? ¢Lo hiciste como algo puntual o termind
siendo un habito y ahora te sientes manipulado?

@ ;Cuantas revisiones particulares de la declaraciéon de
la renta has tenido que hacerle a un presidente de
comunidad manipulador para complacerlo? (No es
acaso la complacencia no deseada una manipulacion?

@ ;Cudntas veces has querido decir no a una concesiény
no te has atrevido por miedo a perder esa comunidad?

@ ;Cuantas veces el personal de tu equipo termind la
jornada de trabajo del viernes y tu te quedaste en el
despacho trabajando?

Siempre que hablamos de comunicacion lo asociamos
a parametros de eficacia, franqueza, cercania, honestidad...
pero ¢qué sucede cuando la comunicacién entre nosotros
y nuestros clientes se ha convertido en algo téxico hasta el
punto de destruir nuestra motivacién profesional? ;Cémo
afrontamos estas situaciones? ;Qué herramientas tenemos
para salir de ellas? Pues de esto mismo verso la formacion
gue tuvo lugar el pasado 17 de noviembre en el Colegio.

Fue impartida por Silvia Garcia Garcia, licenciada en
Historia, experta en temas de comunicacién, habilidades
comerciales y negociadoras, y asertividad y psicologia de la
comunicacion, y profesora de Antropologia.

La jornada estuvo patrocinada por las empresas
Multienergia Verde y Deutsche Bank.




LUCENTUM

JORNADA TECNICA SOBRE

TRANSICION ENERGETICA EN LA EDIFICACION

| pasado 22 de noviembre, nuestro compafiero Fernan-

do Brotons participd en la mesa debate organizada por
el Colegio de Ingenieros Industriales de Alicante e Iberdro-
la sobre transicién energética en la edificacion. Fue una
jornada muy interesante en la que se habld de la rehabi-
litacion energética en edificios y como deben afrontar las
comunidades de propietarios el proceso de rehabilitacion.
Ademas, se habld de las subvenciones existentes a través
de los Fondos Next Generation y de cdmo conseguirlas. Se-

+ Durante la exposicion

guimos destacando el papel fundamental que tenemos los
administradores de fincas en el proceso de rehabilitacion
energética de edificios.

No hay duda de que la rehabilitacién energética es
una realidad y de que los administradores de fincas somos
el principal agente.

Agradecemos al Colegio de Ingenieros Industriales
de Alicante e Iberdrola su invitacidon. Seguimos sumando y
aprendiendo.

Jelos &

Grupo
Soldene

Guadalaviar

Ofrece a tus clientes

un centro comercial limpio,

seguro y agradable

En Jelos & Guadalaviar te ayudamos a conseguirlo

antes, durante y después de eventos o periodos festivos

con nuestros servicios de:

Limpieza y mantenimiento -

Gestion de siniestros -
esinfeccion y control de plagas -

Limpiezas especializadas -

jContacta con nosotros!

R.96 3953257 | AVISOS: 695 693 902
jelos-guadalaviar@gruposoldene.es
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JUNTA DE GOBIERNO

| pasado 21 de diciembre celebramos la dltima reunion

de la Junta de Gobierno del afio 2023. Ha sido momen-
to de recapitular, de analizar los presupuestos del afio y
avanzar con los de 2024, de trazar lineas en formaciéon para
el afio préximo y, sobre todo, de tomar fuerzas para este afio
venidero que nos va a exigir mucho trabajo y esfuerzo. Pero
también ha sido un dia para celebrar el compaferismo y
para sentirnos unidos en un proyecto comun. Y es que la
Junta de Gobierno es un érgano colegial, es el corazén y
motor del colegio, pero nos atreveriamos a decir que, al fi-
nal del todo, lo que somos es un pufiado de personas que
aun tenemos la capacidad de ilusionarnos. Eso si es muy
importante.

+ Durante la Junta de Gobierno




VOLCANO

ESPECIALISTAS EN|ESC VIRTUAL

DESDE HACE

adaptabilidad
Trabaja desde cualquier lugar
o dispositivo.
No importa desde dénde,

accede a tu escritorio
en pocos clicks.

B Partner T. 972 114 111 - info@tuempresaenlanube.info

NOS

comodidad seguridad
Todas Mas ventajas, mayor seguridad,
las herramientas un significativo ahorro y sobre todo,
necesarias sin importar una mejor perspectiva

el tamano para afrontar los retos
de su negocio. del futuro.

CLOUD PLATFORM

BN Microsoft www.tuempresaenlanube.info @\TI{THLI)I{SKI‘OI’



“VALENTIA

ACTO DE BIENVENIDA A
LOS NUEVOS COLEGIADOS

+ Acto de bienvenida a los nuevos colegiados

iempre en noviembre, celebramos el acto de bienveni-
da a los nuevos colegiados, una cita marcada en rojo en
nuestro calendario.

Ademas de abrir las puertas a los nuevos profesionales
gue se unen al Colegio, en el acto también se hizo entrega
de los diplomas a los oficiales habilitados que han superado
el proceso. jEnhorabuena a todos!

Y en este evento tan importante para el Colegio no
podia faltar, como cada afio, la entrega de los sellos de
calidad a los despachos que han demostrado la excelencia
en sus procedimientos.

Este afio hemos tenido el placer de entregar el sello
de calidad al despacho de nuestro compafero German Ros

Lozano.
Este Referencial de Calidad de Servicio es una
certificacion creada por el propio Colegio en colaboracion

con la Universitat de Valencia para dar visibilidad a los
despachos que ofrecen una calidad de servicio certificada
por una auditoria externa. Ademas, esta distincion también
lleva aparejada una certificacion expedida por la propia
entidad auditora: AENOR.

Se trata de un proceso de verificacidon de los sistemas
Yy procesos que hay en un despacho, con unos pardmetros
que han sido especificamente disefiados para el servicio
de administraciéon de fincas. Para ayudar a los despachos
a conseguir este sello, el Colegio dispone de talleres
formativos a disposicién de los colegiados.

Gracias a todos los profesionales que cada afo os
interesais por la labor de la administracion de fincas y os
sumais al Colegio para ayudar a dignificar esta profesion y
difundir su importante labor.

+ Joaquin Varona es nuevo oficial habilitado
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+ Presidenta del Colegio de Médicos, decana de Ingenieros técnicos Industriales y nuestro presidente



evante-EMV enaltece la excelencia y el impulso al pro-
Lgreso de la Comunitat Valenciana. Mas de 1.000 perso-
nas asistieron a la gala celebrada en el Palacio de Congre-
sos de Valencia.
El jurado los avances logrados en
investigacién, desarrollo econdmico, fomento cultural,

reconocio

igualdad y bienestar social. La gala volvié a erigirse en el
punto de encuentro de las principales personalidades del

mundo de la politica, la empresa, la cultura y la sociedad de
la Comunitat Valenciana.

Lt ik

+ Seguridad Social en el recuerdo a Joaquin Sorolla y Nino Bravo

VALENTIA

+~ Apertura de la gala por parte del presidente de Prensa Ibérica

Los galardones anuales, 10 en esta
reconocieron como gran protagonista al bioquimico

ocasion,

valenciano Avelino Corma, que fue galardonado con el
Premio del Aflo en reconocimiento a su dilatada trayectoria
investigadora, que le ha valido para ser el principal candidato
espafol al Nobel. Corma recogid el galardén al compas de
la musica de Seguridad Social, que homenajed para cerrar
la gala con sus actuaciones a dos de las grandes figuras de
la historia de Valencia: Joaquin Sorolla y Nino Bravo.
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DIA DE LA BANDERITA
DE CRUZ ROJA

+ Companferos de la Comisién de RSC

| Dia de la Banderita es una cita anual ineludible en el
Ecalendario de acciones de Responsabilidad Social Cor-

porativa (RSC) del Colegio.
Un aflo mas —y ya van 10—, integrantes de la Comision

de RSC salierona a la calle para instalar una mesa petitoria
donde recaudar fondos a favor de Cruz Roja en Valencia.

iGracias a todas las personas que han dedicado unos
minutos y unos euros a colaborar!

UNAFESTAPERA TOIS

COn la eleccion de las falleras mayores de Valencia arran-
caron los actos de las Fallas 2024, y uno de los prime-
ros, a los que el Colegio tuvo el placer de asistir representa-
do por el tesorero, Juan Pagan, fue la presentacién de Una
festa per a tots, el programa de actividades de las nueve co-
misiones de la Federacion de Fallas de Especial, que incluye
también la muestra de los bocetos de los monumentos y
otras exposiciones vinculadas con el mundo fallero.

Para el Colegio, implicados como estamos en la
sociedad valenciana, es un placer seguir respaldando
nuestras fiestas y tradiciones.

« Juan Pagan junto a las falleras mayores de Valencia 2024




Auditores energéticos para su
comunidad de propietarios

AUDIENERCOP
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w  Gestionamos su carterade LUZ y GAS

m Ponemos a su disposicidn:
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v Plataforma web < %

v Tramites administrativos
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v Instalaciones eléctricas y fotovoltaicas

v -

v’ Puntos de recarga para vehiculos eléctricos

Le ayudamos a gestionar el ahorro de sus comunidades
con un asesoramiento totalmente gratuito

Av. Cami Reial, 101 - bajo
46470 Catarroja (Valencia)

EEnérgya VM 960 050 740

catarroja@audienercop.es
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e celebré un afo mas nuestro torneo de padel con el
Spatrocinio principal de Valenciana de Porteros. Gracias
un afo Mas a todos los colegiados, habilitados y personal
de despacho que han participado y a las empresas patro-
cinadoras que han hecho de esta edicién del torneo en el
polideportivo de Alfafar otra edicion memorable.

Una jornada de deporte, salud, buen ambiente y
convivencia, gue reunié a un gran numero de colegiados y
acompafantes.

+ Exito de participacién
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+ Foto de familia

iEnhorabuena a todos los participantes y, en especial,
a los ganadores de las dos finales!: Pablo Guinot /Marc
Guinot y Juan Reyes/Miguel Alagarda.

No seria posible sin vosotros y sin nuestros
patrocinadores: Fermax, Orona, Eco-esfera, Oferluz, Banco
Sabadell, Casas del Mediterrdneo, Wattium, Lae Homes,

Caixa Popular y Nobe Energia.




+ Durante el juego

5 OE FINCAS

+ Campeones y subcampeones junto a los patrocinadores y el presidente del Colegio

« Pablo y Marc Guinot, campeones
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REUNION DE LA ALCALDESA
CON LOS VECINOS DE LOS GRUPOS

RESIDENCIALES INCLUIDOS EN

a alcaldesa de Castelldon, Begofia Carrasco, junto al con-
Lcejal de Urbanismoy Vivienda, Sergio Toledo, y el conce-
jal de Barrios, Paco Cabafiero, se reunid con los vecinos que
se van a beneficiar del plan de rehabilitacién de viviendas
gue el ayuntamiento ha puesto en marcha para remodelar
cinco grupos de viviendas de Castellén para que sean mas
accesibles y eficientes energéticamente.

Es un proyecto financiado con fondos europeos Next
Generation con una inversion total de 17.007.865 euros, de
los cuales 14.097.558,18 euros son financiacidn europea y
2.910.306,82 euros son aportacién municipal.

«Se trata de un proyecto de gran envergadura con el
gue el ayuntamiento va a invertir en los barrios de Castellon
para mejorar sus condiciones de habitabilidad, y todo a
coste cero para los beneficiarios», sefala la alcaldesa. Y es
que, con anterioridad, este proyecto contemplaba que los
vecinos de las viviendas beneficiarias tuviesen que abonar
el 10% del coste total de la rehabilitacion. Sin embargo el
gobierno que lidera Begofa Carrasco va a sufragar el 100%
del importe econémico.

«Pretendemos que los vecinos estén informados

+ Momento de la reunién en el consistorio

en todo momento y avanzar de su mano en esta mejora,
cuyo procedimiento para la licitacion vamos a iniciar
en diciembre». Asi lo ha expresado la primera edil en
las reuniones que el equipo de gobierno estd llevando
a cabo, junto a los técnicos de la Oficina de Vivienda
del Ayuntamiento, con los 594 beneficiarios de esta
remodelacién integral para explicarles los detalles y los
plazos.

La ejecucion del Programa de Ayuda en Materia de
Rehabilitacion Residencial y Vivienda Social del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia contempla la
rehabilitacion integral de estos edificios para dignificar los
entornos urbanos, potenciar la eficiencia energética y la
mejora de la calidad de vida de los vecinos.

En concreto, se trata, en el caso del casco urbano de
Castelldn, del Grupo Rafalafena-Tarongers, que cuenta con
312 viviendas y cinco locales; el Grupo Cernuda y Velasco
(antiguo Grupo Ramiro de Ledesma), con 128 viviendas y
cuatro locales; y Sequiol (antiguo Grupo Colorines), con
120 viviendas. Las otras actuaciones se localizan en el Grao,
siendo el Grupo José Antonio, con 18 viviendas; y el Grupo




Mediterrdneo, con 16 viviendas.

El ayuntamiento sacard a licitacion publica la
adjudicacion de los proyectos en diciembre. La fase de
redacciéon esta prevista que comience en mayo de 2024,
y tendrd una duracién de 6 meses, y la fase de ejecucion
de las obras comenzard en enero de 2025 y tendrd una
duracién estimada de 15 meses.

Grupo Rafalafena-Tarongers

Contempla la renovacion de la cubierta, la instalacion
de placas fotovoltaicas, la sustitucion de los termos
eléctricos por bombas de calor, la sustitucidon de ventanas,
mejoras en la cubierta con la retirada de amianto, la
instalaciéon de un ascensor, la creaciéon de una rampa
accesible y la incorporacién de mobiliario urbano.

Grupo Sequiol (Colorines)

En este grupo estd prevista la instalacion de placas
fotovoltaicas, la sustitucion de los termos eléctricos por
bombas de calor, la retirada de amianto, la renovacién de las
bajantes, la instalacién de un ascensor, la peatonalizaciéon
y acondicionamiento de espacio entre bloques, nuevas
aceras de hormigén y la instalacién de nuevo alumbrado.

Grupo José Antonio

Las actuaciones previstas son las instalacion de placas
fotovoltaicas y el sistema de aerotermia, la retirada de los

CASTILLION

depdsitos de amianto en la cubierta y en las bajantes, y su
renovacion, la instalacion de un ascensor, la peatonalizacion
Yy nuevas aceras de hormigén, y la instalacién de nuevo
alumbrado.

Grupo Cernuda y Velasco

Se prevé la mejora de la fachada con aislamiento
térmico, la sustitucidon de ventanas, de amianto, de bajantes,
pluviales y residuales por edificio, la reparaciéon de grietas,
fisuras y humedades, la instalacion de ascensor, la creacion
de una rampa accesible, mejoras en alcantarillado, nuevas
aceras y la instalacion de alumbrado con faroles LED en la
fachada.

Grupo Mediterraneo

El proyecto contempla la instalacion fotovoltaica
y el sistema de aerotermia, la mejora de la cubierta,
la eliminacién de amianto, la sustitucién de la celosia
metadlica, la instalacién de un ascensor, nuevas aceras, la
peatonalizaciéon del espacio entre bloques y la instalacion
de alumbrado e instalacién eléctrica.
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® ESPECIALISTAS EN COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

= ATENCION AL CLIENTE SIN PLATAFORMAS EXTERNAS

® ASESORAMIENTO INTEGRAL SIN COSTE




eunion en el Ayuntamiento de Castelldn por la reno-
Rvacién del convenio de Administradores de Fincas de
Oficio (AFO) que afecta al Grupo Magdalena, y de los planes
de barrio con las #Nextgeneration.

Desde el verano, se designaron AFO para las
comunidades afectas por esos planes de barrio en el
seno del convenio suscrito con la Generalitat Valenciana.
Un convenio que viene de 2022, renovado en 2023 y que
esperamos se firme en el 2024 y afios sucesivos.

Los compaferos designados estan realizando una labor
encomiable, no solo en estos planes, sino en otros y junto
con el EVHA.
Para mi es todo un orgullo poder coordinar, como
secretaria técnica del Consejo General de Colegios de
Administradores de Fincas de la Comunitat Valenciana, una
labor tan cercana, humana, que tiene resultados tangibles
para quienes mas lo necesitan por esa triple vulnerabilidad:
social, econdmica y urbanistica.
Maria José Valero i Vicent
Secretaria técnica del Consejo General de Colegios de
Administradores de Fincas de la Comunitat Valenciana

+ El vicepresidente y la vocal del Colegio junto al Concejal de Urbanismo

ACTO DE AGRADICIMIENTO DE CARITAS

A ENTIDADES CON CORAZON

aritas Diocesana de Segorbe-Castelldn celebrd en el
CSaIén de Actos del campus de Castellén de la Universi-
dad CEU Cardenal Herrera, el Acto de Agradecimiento a En-
tidades con Corazdn, en el que se reconocio la colaboracion
que diferentes empresas y colegios profesionales prestan
a la entidad.

El obispo de Segorbe-Castellén, Casimiro Lépez
Llorente, presidid este acto al que también asistieron el
director general de Inclusién de la Generalitat Valenciana,
Pedro Carceller; el teniente de alcalde del Ayuntamiento de
Castelld, Vicent Sales; y la diputada de Bienestar Social de la
Diputacion, Marisa Torla.

El obispo de la Didcesis de Segorbe-Castellén y
presidente de Caritas Diocesana, Casimiro Lopez Llorente,

en su intervencién agradecié la colaboraciéon de las
empresas con Caritas, destacando la labor que realiza esta
entidad social de la Iglesia.

El director de Caritas Diocesana, Francisco Mir,
solidaridad de empresas y colegios
profesionales que permite ayudar a muchas personas en
riesgo de exclusion y ha reiterado que no «podemos dejar
a atras a los descartados», especialmente en los actuales
«tiempos de zozobra», en los que, ademas, existe el riesgo
de «excluir la caridad de nuestra sociedad».

Al acto en representacion del Colegio asistid para
recoger el reconocimiento Eugenia Coso, miembro de
la Junta de Gobierno, como directora de la Comisién de
Responsabilidad Social Corporativa.

reconocié la
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+ Momento del agradecimiento

Digcesana de
Segorbe-Castellén

Diocesana de
Segorbe-Castellén

+ Durante el acto de entrega
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JORNADA FORMACION
CAE EN CASTELLON

d

+ Buena afluencia de colegiados en Castellon

ueron tres dias distintos para tres jornadas formativas muy interesantes. Kdos Consulting y Quality Energy impartian los
dias 12,13 y 14 de diciembre en las sedes de Castellén, luego en Valencia para acabar en Fomento de Gandia unas jorna-
das que hablaban de la coordinaciéon de actividades empresariales y la prevencion de riesgos laborales en las comunidades
de propietarios y las nuevas tarifas eléctricas que desde el 1 de enero han cambiado.
El vicepresidente Joaquin Garcia Lombard moderé las dos mesas de didlogo en Castellon.

+ Formacioén de Kdos en Valencia + Sede de Fomento en Gandia
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PRO de
PROfesional

Financiacion para la rehabilitacion de
comunidades de propietarios con unas
condiciones interesantes.

Un compromiso que va mas alla de lo estipulado. Un
compromiso contigo. Un compromiso con tus proyectos. Este
es el compromiso de trabajar con una entidad especialmente
sensible a las necesidades PROfesionales.

Como miembro del Colegio Territorial de Administradores de
Fincas de Valencia y Castellon, ponemos a tu disposicion una
financiacion en la que el titular del préstamo es la comunidad
de propietarios. Un préstamo asequible y transparente para
reformar o modernizar la propiedad.

Te estamos esperando

D sabadellprofesional.com \ 900 500 170
. ]
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MAYORIAS NECESARIAS
RELATIVAS A LA INSTALACION

DE PLACAS SOLARES

a instalacion de placas solares en comunidades de pro-
Lpietarios, tanto por iniciativa de determinados propie-
tarios como por iniciativa de la comunidad, es un tema de
candente actualidad. Sin embargo, existe una gran confu-
sion respecto a los supuestos que regulan cada uno de los
preceptos y a las mayorias necesarias para adoptar valida-
mente los acuerdos, ya sea autorizando la instalacién o pro-
moviendo esa instalacién por la comunidad.

Buena parte de esa confusidn es responsabilidad
del legislador, que regula la cuestion en los articulos 17.1 y
17.2, parrafo 3.° de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), de
forma manifiestamente mejorable.

El articulo 17.1 LPH se refiere a las instalaciones que
solicitan y pagan solo determinados propietarios, mientras
que el articulo 17.2, parrafo 3.° LPH se refiere a instalaciones
que promueve la comunidad y que pagan todos los
propietarios. Veamos cual es la regulacion y las mayorias
gue se requieren en cada uno de los supuestos.

I.- El articulo 17.1. Instalaciones que solicitan y pagan
solo algunos propietarios

Aunque la redacciéon de este apartado 17.1 LPH es fruto
de una reforma de la ley del afio 1999; es decir, tiene mas
de 20 anos, lo cierto es que existe un gran desconcierto
respecto a qué supuestos regula este apartado.

(A qué instalaciones se refiere? El precepto dice: «La
instalacion de las infraestructuras comunes para el acceso
a los servicios de telecomunicacion regulados en el Real
Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero (RCL 1998, 557) , o la
adaptacion de los existentes, asi como la instalacion de
sistemas comunes o privativos, de aprovechamiento de la
energia solar, o bien de las infraestructuras necesarias para
acceder a nuevos suministros energéticos colectivos, podra
ser acordada, a peticiéon de cualquier propietario, por un
tercio de los integrantes de la comunidad que representen,
a su vez, un tercio de las cuotas de participacion».

Por tanto, se refiere a tres tipos de instalaciones:

1. La instalacion o adaptacion de infraestructuras
comunes para el acceso a los servicios de
telecomunicaciones

2. La instalacién de sistemas comunes o privativos de
aprovechamiento de energia solar

3. Las
suministros energéticos colectivos.

infraestructuras para acceder a nuevos

El hecho de que la norma hable de la «instalaciéon de
sistemas comunes o privativos de aprovechamiento de
energia solar», en mi opinidén, se viene malinterpretando
con mucha frecuencia, porque es bastante habitual que se

sostenga que, con el voto de un tercio de los propietarios,




cualquier propietario puede instalar en un elemento
comun sus propiasy exclusivas placas solares. Y no es eso lo
que, a mijuicio, regula la norma.

Como se ha indicado, este apartado se introdujo en la
LPH con la reforma operada por la Ley 8/1999 de 6 de abril,
aungue en aquel momento el precepto, exactamente con
la misma redaccién que la actual, se inserté como la regla
22 del articulo 17 y ahora ha pasado a ser la regla 1.

Por tanto, la norma lleva en vigor mas de 20 afos y,
sin embargo, hasta fechas relativamente recientes, no se
habia aplicado habitualmente para la instalacion de placas
solares. Si que se han ejecutado, al amparo de esta, muchas
instalaciones de gas natural.

Lo que el precepto establece, dicho con palabras
llanas, es que, con el voto favorable de tan solo un tercio de
los propietarios, pueda ejecutarse una instalacion, ya sea de
placas solares, de gas o de cualquier otro suministro, sea
comun o privativo, pero siempre que esta instalacion esté
abierta a la incorporacion de cualquier propietario que lo
desee, aunque inicialmente no participe en la misma. La
instalacion la pagaran inicialmente quienes la promuevan,
pero con posterioridad cualquiera que desee incorporarse
podréd hacerlo pagando a quienes la hayan costeado la
parte proporcional que le corresponda.

ASESORIA JURIDICA

Con la instalacion de gas natural se entiende
facilmente: los promotores ejecutan las conducciones

previstas para los propietarios puedan
incorporarse, pero inicialmente solo pagan quienes vayan

que todos

a disfrutar del suministro.

En mi opinidn, ese requisito de que la instalacién deba
estar abierta a todos se deduce con claridad de los parrafos
segundo y tercero del mismo precepto que establecen que:

® La comunidad no puede repercutir el coste de la
instalacion ni su mantenimiento a los que no hayan
votado expresamente a favor del acuerdo. Por tanto,
aunque la instalaciéon sea a iniciativa de ciertos
propietarios, la ejecutay paga la comunidad, y luego
la repercute solo a los que han votado a favor.

@ Pero si con posterioridad otros propietarios solicitan
el acceso, podran hacerlo abonando el importe que
les hubiera correspondido actualizado.

® Y, a efectos de gastos de conservacion y
mantenimiento, la nueva instalacion tendrd la
consideracién de elemento comun. Asi lo dice la
norma expresamente.

Ademads, el sentido comun impone que no es

admisible que una minoria de propietarios (1/3), incluso
con la oposicion del resto, pueda disponer del uso de

.Ljﬁ -
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AMIANTO CERO
VALUIA grupo

- Retirada de elementos de fibrocemento con
amianto en patios de luces, fachadas, cubiertas y
patinillos.

- Especialistas en trabajos verticales.

- Reposicion de instalaciones con materiales
inocuos y duraderos.

- Bajantes de agua residual.
- Canalones de agua pluvial.
- Placas para cubiertas.

- Depésitos de agua.

Empresa inscrita en el RERA
Primera revision y presupuesto sin compromiso

96 311 76 88 | comercial@valiagrupo.com
Avisos 24h. 660 203 004

}. P.I. Els Mollons - C/ Cullerers, 18
l (Alaquas - Valencia)
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EASESORI'A JURIDICA

los elementos comunes, impidiendo posibles futuras
instalaciones comunitarias en esos elementos.

En conclusién y contrariamente a lo que se sostiene
con mucha frecuencia, este precepto no ampara la
instalaciéon de uno o varios propietarios sobre un elemento
comun, cuando esa instalacion solo esté prevista para su
aprovechamiento exclusivo.

Partiendo de la base de que el tercio del 17.1 no es
aplicable para instalaciones exclusivas para un vecino, ;cual
seria entonces la mayoria necesaria para autorizar a un
propietario la instalaciéon de placas para su uso exclusivo?

Puede discutirse si, en la medida en que la instalacion
supone una alteracién del edificio, bastaria el voto a
favor de 3/5 partes del total de propietarios y cuotas, por
aplicacién de lo dispuesto en el articulo 10-3-b LPH. Voto
gue necesariamente deberia ser expreso por tratarse de
un acuerdo para aprovechamiento privativo. Es decir, no
podria recurrirse al «oto presunto» de los ausentes para
conseguir esos 3/5.

Pero la ocupacién de un elemento comun para
aprovechamiento privativo implica una suerte de gravamen
0 enajenacion de ese elemento comun que requeriria el
voto unanime de la totalidad de propietarios y cuotas de
los componentes de la comunidad.

Y, personalmente, desaconsejo
autorizaciones de ese tipo por la multitud de problemas
gue pueden llevar aparejadas. A modo de ejemplo:

® ;Qué pasa si al hacer la instalacién se producen
dafios en la cubierta y aparecen filtraciones?

@ Ysien el futuro hay que impermeabilizar la terrazay
se necesita quitar las placas, ;quién paga la retirada,
la reposicion y los dafios que puedan producirse a la
instalacion?

® Ysialguna placasale volando en unvendavaly causa
dafos a personas o cosas, iresponde la comunidad?

Il.- El articulo 17.2, parrafo 3.°: instalaciones a
iniciativa de la comunidad que pagan todos

Este parrafo se introdujo en virtud del Real Decreto
Ley 19/2021 de 5 de octubre y, aungque también plantea
algun interrogante, es mas facil de interpretar que el
anteriormente estudiado.

Lo que regula este nuevo parrafo es la realizacion de
obras o actuaciones para:

® | a mejora de la eficiencia energética (por ejemplo,
los aislamientos de las fachadas).

® Laimplantacion de fuentes de energia renovable de
uso comun (placas solares).

® |asolicitud de ayudas, subvenciones o financiacion.

Para aprobar esas actuaciones, bastard el voto a
favor de la «mayoria simple» de los propietarios y cuotas,
siempre que la cantidad que se repercuta anualmente a los
propietarios para costear la actuacion no exceda del importe
de 12 mensualidades de gastos comunes ordinarios. Si se
cumplen ambos requisitos, todos los propietarios vendran
obligados al pago.

En el caso de las placas solares, la instalaciéon podra ser
tanto para suministrar energia a los elementos comunes

fervientemente

(ascensor, luz de escalera, bombas, etc.) como también para
inyectar a todos los propietarios una parte de la energia
generada por las placas para su consumo individual.

Debe quedar claro que lo que no debe exceder del
importe de 12 mensualidades ordinarias es la cantidad
gue se repercuta anualmente a los propietarios y no el
coste total de la instalacion. Es decir, la instalacién puede
superar, y de hecho superara casi siempre, el importe de
una anualidad de gastos ordinarios, pero si, por aplicacion
de subvenciones o por recurrir a la financiacién, ya sea de
una entidad financiera o de la propia empresa instaladora,
lo que se pague anualmente no excede de los gastos
ordinarios, se cumplird este requisito.

La duda Unica duda que, a mi juicio, plantea este
precepto es a qué se refiere el legislador cuando agui habla
de «mayoria simple». Porque para ninguna otra mayoria
de las previstas en el articulo 17 el legislador habla de esa
mayoria «simple». No es lo mismo, aunque se confunda
con mucha frecuencia, «mayoria simple» que «mayoria de
presentes». Por tanto, cabe la duda de si cuando la norma
habla de ese tipo de mayoria se estad refiriendo a mayoria
de los presentes en la junta o es mayoria del total de
propietarios y cuotas.

Puede defenderse que lo que pretende el legislador
es que el acuerdo pueda adoptarse por mayoria de
los presentes en la junta, pero en la medida en que
ese acuerdo supondra, generalmente, una importante
inversion y endeudamiento, mi consejo, para evitar posibles
impugnaciones, es acoger el criterio mas exigente; es decir,
entender que la mayoria debe ser del total de propietarios
y cuotas. Sin embargo, a diferencia de lo que ocurre con
el articulo 171, antes analizado, aqui si que cabra recurrir,
para obtener la mayoria del total de propietarios, al «voto
presunto» de los ausentes. Si se consigue mayoria de
presentes en segunda convocatoria, pero a la junta no han
asistido suficientes propietarios para conseguir mas de
la mitad del total, habrd que actuar conforme establece
el articulo 17.8 LPH: notificar a los ausentes y todo aquel
gue no manifieste su discrepancia en el plazo de 30 dias,
se entenderd que ha votado a favor del voto de la mayoria
de los presentes. En la mayoria de los casos, cuando se
consigue la mayoria de los presentes, luego se consigue
también la mayoria del total por ese «voto presunto».

Ill.- ¢Y si la repercusion anual excede de las 12
mensualidades de gastos ordinarios?

Silo que se repercute anualmente por la instalacion es
mas de lo que se paga por gastos ordinarios, sencillamente
no se podra aprobar al amparo del articulo 17.2, parrafo 3.°
LPH.

Entonces, ;no seria posible que los propietarios que lo
deseen promuevan una instalacion comunitaria? Podrian
hacerlo, pero en tal caso ya no sera por la via del 17.2 LPH,
sino por la que hemos comentado del 17.1 LPH; es decir, en
tal caso solo ellos pagaran la instalacion.

Rafael Peguero Perales
Asesor juridico del Colegio de Administradores
de Fincas de Valencia-Castelléon
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+ Formacion de la Junta de Gobierno del Colegio en Office Microsoft 365
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+ Comisién de Comunicacion del CGCAFE reunida con los periodistas de los colegios de Espafa




INFORMACIC')Nﬂ

EN IMAGEN ES

. Colegio
eese Admmlstradares de Fincas

..h SE" Granada -

B3NNV

“
:I

N

| :
. 'h‘

+ Felicidades al colegio de Granada por su 53.° aniversario

Premios
Y EMPRESA Y
SOSTENIBILIDAD -

+ Juana Blasco en los Premios Empresa y Sostenibilidad
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Se concedié en la primera edicion el Premio Antonio
Bravo a la Excelencia Profesional en la Administracion

de Fincas a Pepe Gutiérrez por su labor y divulgacion. Car-
mela Lavandeira, Victor Arenas y Luis del Castillo han sido
finalistas.

Ademas, se celebré el Acto de Bienvenida Nuevos
Colegiados con reconocimiento especial a la familia de

LY Administrac

g Fincas
‘~giado

\FMad

Frolevonad Admirdvinada

DIA DEL ADMINISTRADOR
DE FINCAS DEL COLEGIO DE
MALAGA

« El ganador, Pepe Gutiérrez

Antonio Bravo, miembro de la Junta de Gobierno fallecido
el pasado mes de marzo. También, a Jesus Terradillos,
delegado del Colegio en Melilla, y a los colegiados que
cumplian 25y 40 anos de profesion.




Nueva alianza estratégica por ia
innovacion inmobiliaria y excelencia en gestion

Durante todo el 2024, Casas del Mediterraneo apoyara al Colegio
y a sus asociados con jornadas formativas y patrocinio de eventos
sociales y profesionales.

El Colegio de Administradores de Fincas de Valencia y Castellon y Casas del Mediterraneo,

empresa lider en el sector de la intermediacion inmobiliaria en la Comunidad Valenciana desde
1996, establecen un acuerdo de colaboracion abierto a sus colegiados que permitira potenciar

los efectos sinérgicos y los resultados econdmicos de su actividad.

Regina Garcia, CEO de Casas del Mediterraneo, nos cuenta:

Las alianzas estratégicas entre empresas del sector in-
mobiliario y los colegios de administradores de fincas
han surgido como un elemento crucial para mejorar la
calidad de los servicios ofrecidos y optimizar la satis-
faccion del cliente. Podemos ser un pilar fundamental
en vuestro negocio.

CASAS DEL MEDITERRAMNEO basa su éxito en la con-
secucion de relaciones solidas y duraderas y la fideliza-
cion de clientes, ya sean anonimos, pequenias empre-
sas o grandes corporaciones.

MNuestro compromiso con la sociedad nos ha llevado a
ocupar el primer lugar en el top of mind de los valencia-
nos, reconocimiento de marca de confianza, calidad del
servicio, profesionalidad y cercania. Complementamos
las técnicas de venta tradicionales con el uso de las
tecnologias mas avanzadas, a través de un exhausti-
vo proceso de digitalizacion que nos permite estar a la
vanguardia del sector inmobiliario.

CASAS DEL MEDITERRAMEO aportara experiencia en
la compraventa y alguiler de inmuebles, mientras que
los administradores de fincas contribuis con vuestra
gestion al mantenimiento de los edificios y cumplimien-
to de las normativas legales que rigen la administracion
de propiedades. Esta fusion de competencias, per-
mite una oferta de servicios completa, ofreciendo a
los clientes soluciones integrales.

CASAS DEL
MEDITERRANEO

+34 960 660 660

casasdelmediterraneo.com

Oficinas en Valencia

GV Ramdn v Cajal 61

GV Marqués del Turia 46
AV de Francia 45
Delegacion en Castellon

Con CASAS DEL MEDITERRAMNEO a vuestro lado, con-
tais con un equipo de profesionales altamente capa-
citados y con un profundo conocimiento del mercado
inmobiliario local, ya sea en Valencia o Castellon, para
cuidar y velar tanto por vuestros intereses como por el
de vuestros clientes.

Os proponemos el establecimiento de acuerdos co-
merciales estables que permitiran aumentar vues-
tros honorarios y al mismo tiempo contar con la tran-
quilidad de vuestro socio inmobiliario de confianza.

Si como colegiado, te quieres beneficiar de las po-
sibilidades de colaboracion reciproca con Casas del
Mediterraneo, no dudes en ponerte en contacto con
nosotros. Tenemos mucho que ofrecerte.

VALORACIONES GRATUITAS Y DOCUMEN-
TADAS EN MENOS DE 48 HORAS. PARA TI,
FARA TODOS TUS CLIENTES, PARA TODO
TIPO DE INMUEBLES.

Cristina Llopis Pardo Directora Comercial
Regina Garcia Pérez CEO Doctora en Valoracién Inmobiliaria

Victor Galan Azzati Gerente y Director de Proyectos
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RO -:1 ONDA CERD
: XXIill PREMIOS

V -3 ONDA CERO VALENCIA

os XXIIl Premios Onda Cero Valencia celebraron su gala
Len La Rambleta, y el Colegio de Administradores de Fin-
cas de Valencia-Castellén no quiso perdérselo.

Nuestros compaferos Eugenia Coso y Francis Maicas
fueron nuestra magnifica representacién en un evento
gue cada afo reune a decenas de empresas, profesionales,
comunicadores y agentes sociales.

iEnhorabuena por un aflo mas siendo una emisora
referente!

« Eugenia Coso y Francis Maicas en la gala

LA COMISION DE RSC VISITA

A LA A.VV. BARRI SANT
MARCEL-LI

a Comision de Responsabilidad Social Corporativa del
Colegio de Administradores de Fincas de Valencia-Cas-
tellén, representada por su directora, Eugenia Coso, y los in-
tegrantes Josep Sales y Yolanda Esteve, visité la A. VV. Barri
Sant Marcel:li , en Valencia, en un encuentro con vecinos
que sirvioé para difundir la actividad y la labor que realizan
los administradores de fincas en las comunidades de pro-
pietarios.
Alli pudieron resolver todas las preguntas y dudas que
surgieron. iGracias por la acogida!
Préoximo encuentro, en el barrio de Patraix.

« Durante la charla
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+ Asamblea General Extraordinaria
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+ Reconocimiento al trabajo realizado durante casi nueve afilos como
asesor juridico a Francisco Nemesio
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ACUERDO DE COLABORACION CON FAIN ASCENSORES

FAIN

Entregados a ti

1

+ Francisco Javier Canto, director territorial de Levante de FAIN Ascensores, y Maria del Mar Rodriguez, presidenta de COAFA.

AIN Ascensores y el Colegio de Administradores de
FAIicante (COAFA) han firmado un acuerdo de colabo-
racion. FAIN Ascensores son expertos en mantenimiento,
modernizacion e instalaciéon de ascensores y sistemas de
elevacién. Son, asimismo, mantenedores de cualquier mar-
ca de ascensor gracias a la formacion continua de su equi-
po técnico. Mas informaciéon: www.fain.es.




FincasPlus

ADMINISTRACION DE FINCAS R MER=

BAJO CONTROL

con FincasPlus ELITE, el software de
Administracion de Fincas integral
para tu despacho.
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= Agregador bancario y contabilizador de gastos integrado l :E:
» Intercambia informacion con proveedores gracias a

Conecta CGCAFE MONOPLUESTO
= Cumple con Proteccion de datos en un solo click r

» Conecta con Administracion Pablica a través de
Certificados Digitales 1 5 O :€

« Digitaliza facturas introduciendo automaticamente el
apunte MULTIPUESTO

@ Propiedad horizontal y vertical D EM D

» Fincas a presupuestos, gastos realizados o cuota fija
» Gestion de contratos, revisiones de renta automaticas

SIN COMPROMISO

= Contabilidad profesional automatizada IDSPLUS.NET
« Gestion de Edificios o
= Gestion de Juntas
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» Despacho Virtual 24 Horas ' |‘| '. [

Garantia de Calidad
Software homologado por el Consejo
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ACUERDO DE COLABORACION CON ZULUX
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+ Maria del Mar Rodriguez, presidenta de COAFA, y Laureano Pérez, director de ZULUX

a empresa Zulux y el Colegio de Administradores de

Fincas de Alicante (COAFA) han firmado un acuerdo de
colaboracién. Zulux se dedica en exclusiva a que las comu-
nidades de propietarios ahorren en su factura, gracias a la
eficiencia energética y reduccion de CO,. Mas de 1.000 co-
munidades de propietarios ya pagan menos en su factura
eléctrica. Mas informaciéon: www.zulux.es.




Adquirimos tu despacho
de administracion de fincas

Deja tu cartera en manos de
profesionales con experiencia

e Confianza y Calidad
e Proceso eficiente
e Discrecion garantizada

Compradores directos

Sin intermediarios
Maxima valoracion

MABESU @ 961655272 - 651515577

B info@grupomabesu.es
@ www.grupomabesu.es




\IDP VALENCIANA

DE PORTEROS

GRUPO TELEMAFRA DESDE 1968

Instala tu videoportero jf

con circuito cerrado TV al mejor precio

Monitores VEO WiFi de Fermax

con desvio de llamada a movil
Lector de proximidad + llaves sin cargo.

Solicita informacién sobre nuestros contratos de
mantenimiento de videoporteros y evita gastos inesperados.

CONTESTA COMO SIESTUVIERAS
EN CASA Y PROTEGE TU COMUNIDAD

&

VIGILA QUIEN ENTRA o
Y SALE DE TU EDIFICIO "
LAS 24H DESDE —

150 .

*Sujeto a contrato de mantenimiento (Kit: 1 camara, 1 videograbador, 1 HDD de 1Tb y 1 rétulo LOPD). L

VALENCIANA DE PORTEROS

CONFIA EN TU SERVICIO TECNICO

. OFICIAL N°1DE VALENCIA
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Av. Primado Reig, 27 bajo - 46019 Valencia

administracion@valencianadeporteros.com

963 953 076 - 963 327 252

www.valencianadeporteros.com



